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买卖二手房，多数人会找中介居间交易，但中介费也是一笔不小数目，如果在享受
了中介服务后，买卖双方撇开中介，私下直接交易，那中介费还要支付吗？近日，
广州越秀法院审结了一起“跳单”案件。

“跳单”是中介行业的行话，指的是中介公司为客户提供了房源信息、约双方洽谈
等服务，但买卖房屋的一方或双方为了省中介费，绕过中介私自交易。

法院指出，房地产中介公司提供了前期居间服务，即使双方从未签署任何协议，交
易当事人仍应向房地产中介公司支付居间服务费。

看中800万元房产后"跳单"自行交易 中介起诉索要服务费

莫某想要在越秀区
置业，便找到了某房地产中介公司代为寻找合适的房产并进行交易。该中介公司派
遣有资质的员工提供相关居间服务，中介人员在多次带领看房后，根据买方的购买
需求联系到了房屋业主卢某。

卢某在与中介人员洽谈后，初步同意将其名下一套房产以800万元的价格出售给莫
某。此后，中介人员与买卖双方多次就房屋出售的具体信息进行沟通，协助双方进
行看房、洽谈买卖事宜、修改买卖合同条款、敲定细节等，并到相关部门进行房屋
的查册打印，提供了相应的居间服务。但当中介公司提出买卖双方各自按照房价款
的1%（8万元）支付居间服务费的要求时，各方无法达成一致，故最终买卖双方未
与中介公司签订中介服务合同。其后，卖方卢某向中介公司表示暂不出售涉案房屋
。
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但中介公司后来却发现，卢某及莫某最终却完成了涉案房屋的买卖交易手续，并成
功过户。中介公司找买卖双方交涉，最终与买方莫某达成和解，签订了《和解协议
书》，莫某向中介公司支付了中介费6万余元。

因与卖方卢某协商未果，中介公司遂将其起诉至越秀法院，要求被告卢某支付中介
服务费。诉讼中，卖方卢某声称其是通过其他中介服务机构提供交易服务并办理房
屋过户手续，但并未提供证据对此说法予以证明。

法院认为，原告为促成买家莫某与被告就涉案房达成买卖交易，在一个多月的时间
内，为双方提供了询盘、看房、查册等一系列服务，而最终被告与莫某亦完成了涉
案房屋的买卖交易，房屋由被告出售给莫某并登记至莫某名下。

虽然被告抗辩认为涉案房屋最终系由另外的中介机构提供服务促成交易的，但并未
就此提供相关证据予以证明。结合原告提供的其与莫某签订的《和解协议书》及莫
某已按协议书的约定实际向原告支付了中介费6万余元的事实，法院认定被告与莫
某就涉案房屋所签订的买卖合同及达成的交易，系基于原告提供的服务而签订及达
成。

裁判结果：判决支付6万余元服务费

越秀法院最终认定，中介公司就涉案房屋交易提供了相应的中介服务，涉案房屋最
终过户成功，且被告未能证明系通过其他中介达成交易，故法院认定系该中介公司
提供的服务促成交易。鉴于原告在涉案房屋后续交易过程中并未提供其他服务，故
本院根据原告提供交易服务的内容、程度等因素，酌情认定被告卢某应向原告支付
中介服务费6万余元。
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民法典知多D
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《中华人民共和国民法典
》第九百六十一条规定：“中介合同是中介人向委托人报告订立合同的机会或者提
供订立合同的媒介服务，委托人支付报酬的合同。”第九百六十五条规定：“委托
人在接受中介人的服务后，利用中介人提供的交易机会或者媒介服务，绕开中介人
直接订立合同的，应当向中介人支付报酬。”

经办法官指出，本案中卖家虽未与中介公司签订任何中介服务合同，但卖家卢某在
中介公司提供了询盘、看房、查册及与买卖双方沟通协商合同签订事宜等的服务后
，与买家莫某绕开公司直接订立房屋买卖合同
并办理房屋产权过户的行为，有违诚实守信原则，应当承担相应的法律后果。

常言道，言忠信、行笃敬。诚信是一种无形的经济资源和社会资本，是每个公民的
立身处世之本，更是维系市场经济
持续健康发展的前提条件和根基。将诚信二字内化于心、外化于行，切实践行诚信
品质是每一个公民的责任，更是践行社会主义核心价值观的实践要求。
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