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购房 退税 要 怎么 办理 - 安居客 房产 问答

有房贷的人注意了：国家发钱了，房产退税已经开始了，有些人都退了上千到上万
块钱，快来看看你能退多少钱。

现在买房子可不是一件小事，大城市的房子已经高达几百万，而小城市也有几十万
。购买房子的钱，绝大多数人是做不到一次性付清全款的，这就只能靠贷款了。

这下每个月收入的一部分要还贷，所以对于购房者来说每个月能够支配的金钱就更
少了。

不过，好消息来啦！从3月1日起，2022年的退税来啦！如果你还没有办理退税，
而且刚好有房贷。那么恭喜你了，你能够白捡上千块钱。

房产退税是什么？ 

这里容易产生误解，有些人可能会以为房产退税就是把大家买房子的钱又退回一部
分给大家。

这样的理解是非常错误的，而且想想也不可能，这是一种误解。

房产退税不是指把大家的购房款退还给大家一部分，而是退个人所得税。外界相传
的房产退税，其实指的是每年的住房贷款利息专项附加扣除。

可能很多人在年度汇算的时候，没有注意到这块，直接损失了几大千。

就比如我，我在没有填写的住房贷款利息的时候，退税只有1000多，但是后来我填
写了2021年的住房贷款利息专项扣除，直接多退了1000多，合计2000多退税。

小结：房产退税退的是个人所得税，不是退买房子的钱，在年度汇算的时候填跟不
填，差距很大。

到底有多少人能够享受这项退税福利呢？有没有你呢？ 

据统计2021年，全国人均可支配收入是35128元。每个月的个税起征点是5000元
，只要你的月均可支配收入超过5000元，你就要缴税，这部分人大概是全国占50%
。

还有一个统计说的是，全国有2.76亿家庭是通过贷款购买房子的，那么也就是说，
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这里面会有1.38亿的人，会有房产退税的机会。

即使每家每户只退1000，这也算是一笔非常大的财政支出，这也是国家给每一个劳
动者的福利，感谢有这么好的政策。

那如何才能知道自己能不能退税？具体该如何操作？能退多少退款的钱？去哪里了
？

房产退税的条件。 

1、只适用于以家庭为单位的首套房。

房产退税依据的是家庭为单位，不是以个人为单位，所以如果婚前一方有一套房，
那么婚后再买一套的话，是享受不了房产退税的，因为按照家庭，已经算是二套房
，至于三套房，想都不要想。

全款买房也不算在个人所得税专项扣除里面。

2、你得先交税才有退税这一说。

你的月收入或者全年累计的收入必须达到缴个人缴费的门槛线才行。

如果你每个月工资不足5000块钱，也没有比较丰厚的年终奖，达不到个人所得税的
应征标准的话，都没有缴税，就更没有退还这一步了。

有这两条的情况下，你就可以开始准备退税了。

房产退税前应该干什么？现在办理房产退税，无需跑到营业厅，下载个人所得税AP
P就可以进行办理。

流程如下：

1、下载个人所得税APP，然后实名认证，然后点我要办理。

2、在专项附加扣除项填报你的住房贷款利息，选择2021年。

3、准备好你的产权证明、购房合同、贷款合同，填好相应的信息，仔细核对并确
保这些信息准确无误。
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4、提交信息，然后APP会给出你要退税的金额，如果无需退税，就会显示零，如
果要退税的话，就会让你选择相应的银行卡进行退税。

提醒一下各位要想顺利领取住房贷款利息退税，必须在首次开始还款的月后满一年
后才可以。

比如小李想在今年三月份办理退税，那么他就应该在2021年二月份首次缴纳过房贷
，不然就只能等次年了。

我能退多少？房产退税其实是分摊到每个月的，按家庭计算是每户每月1000块，具
体退多少，其实你按我说的步骤去做，个税App会很准确的显示，如果是0，就是
没有退税。这个是不会算错的，大家尽可放心。

万一让我补税怎么办？那么首先恭喜你，那么你一定是高收入人群，这点钱对你来
讲不算什么，该补就补吧，偷税漏税的后果很严重。

退税的钱款去向是哪里？多久到账？ 一般会直接退到你填写的银行卡里。到账日期
有人快有人慢，如果实现审核顺利，大概两周左右，十个工作日会到账。

如果实时不能到账，你也可以打电话问一下，或者个税APP也会给出相应的提示，
也许需要你完善资料。

总结：退税其实退的是个人所得税。实际上就是把你已经缴纳的税款再次退给你，
也就是说你得先缴才能退，你缴得多才退得多，并不是把购房款退给大家，这点要
分清楚。

现在你就可以拿起手机下载个人所得税APP，然后看看自己能退（领）多少钱了。

最后不要忘记感谢国家这个政策切实地减轻了所有购房者的压力。

2022年，房贷退税来了，你准备好了吗？

“2022年，房贷也可以退税。如果你有房贷，就可以得到一大笔退税金额。”

这个是很多专家在网上说的话。

很多不明所以的人，看到这个新闻都很激动。因为现在很多人，都背有房贷。可以
退税的话，那每年就可以省下来一大笔钱。
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但是在详细了解政策后，很多人都愤怒了：果然，专家说的话，就从来不可信。

所谓的房贷退税，就是一个噱头，实际上就是附加专项扣除而已这个房贷退税，本
质上就是六大附加专项扣除里的“房贷扣除”。与很多人脑补的额外退税，根本就
不是一回事。

房贷扣除，其实很简单。就是你有未还清的房贷，那每年可以申请这项附加专项扣
除，扣税的起征金额，可以提高1000块钱。

比如说，个税的起征点本来是5000块钱。但是你申请附加专项扣除后，增加1000
元，扣税起征点就是6000元。

一个月多1000元，一年就是1.2万。在年度汇算的时候，你就多了1.2万的免税金额
。

这里面要注意了，不管你是商业贷款，还是公积金贷款，还是混合贷款，都可以申
请“房贷”专项扣除。

很多人说，自己现在是租房子，还没有买房子，是不是就不能申请了呢？

错！租房，同样可以申请另外一项附加专项扣除。

不但有房贷的可以退税，租房的也可以退税在六大附加专项扣除里面，还有一项“
租房”。虽然你没有买房子，但是只要你是租房，就可以申请。

租房附加专项扣除，金额在800-1500元之间。

具体内容如下：

如果你是在省会城市，或者是直辖市租房，那每个月附加专项扣除金额，就是1500
块钱。

除省会、直辖市以外，在其它的城市租房。城市人口在100万以上的，每个月扣除1
000块钱。城市人口在100万以下的，每个月扣除800块钱。

“租房”这一块的附加专项扣除，金额不比“房贷”小。

但是，“房贷”和“租房”，你只能同时享受一项。
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像很多人买了房子，正在还房贷。但是因为没有交房，或者是没有装修，现在仍然
是租房住。

虽然两个条件都符合，但是只能申请一项。至于申请哪一项，那就是看你个人随意
了。

如果你工资收入低，压根就没有纳过税。那不管是房贷还是租房，都没税可退。我
们要明白一个事情，你可以退税的前提有两个：第一，你纳税了。第二，你实际纳
税的金额，大于应该纳税的金额。

这两个条件，缺一不可。

很多人收入比较低，一年下来也没有超过6万块钱。在税务系统中，从来就没有纳
过一分钱的税。

那即使你满足“房贷”或“租房”的条件，申请了附加专项扣除，还是退不了一分
钱的税。

你都从来没有纳过税，哪里来的退税呢？

退税就像是开盲盒一样，但是必定遵循一个原则：你收入越高，纳税就高，退税的
金额也就越高。

所以，提高自己的收入，才是最要紧的事情。
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