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细说住房公积金买房有什么好处

申请住房公积金贷款需具备的条件有：具有城镇常住户口或有效居留身份；具有稳
定的职业和收入；在本市购买自用住房，并提供购房合同和相关证明文件；提供管
理中心认可的担保方式等。 ■我可以申请多少公积金贷款？ 首先，贷款金额不能超
过单笔住房公积金贷款最高额度。目前，单笔住房公积金贷款最高额度为40万元；
《个人信用评估报告》评定的信用等级为aaa级的借款申请人，贷款金额可上浮30
％，可以到52万元；aa级的可上浮15％，可以到46万元。 其次，购买商品房期房
的，贷款最多为房屋总价的90%；贷款购买其他性质住房的，贷款最多为房屋总价
的95%。 ■办理公积金贷款过程中，需要支付哪些费用？ 如果办理贷款的住房为商
品房、二手房个人需要缴纳两部分费用：1.担保中心收取的个人住房贷款担保费用
，担保中心收取担保费的多少与贷款年限和贷款金额有关，年限长，每万元缴纳的
担保费用相对多。由康正宏基房地产评估有限公司收取的所购房屋的房屋评估费。 
如果办理贷款的住房为经济适用房、房改房或者是集资建房，所需的费用只有担保
中心收取的住房公积金贷款担保费。收费标准同上。
■我想买一套二手房，能用公积金贷款吗？ 您...申请住房公积金贷款需具备的条件
有：具有城镇常住户口或有效居留身份；具有稳定的职业和收入；在本市购买自用
住房，并提供购房合同和相关证明文件；提供管理中心认可的担保方式等。
■我可以申请多少公积金贷款？ 首先，贷款金额不能超过单笔住房公积金贷款最高
额度。目前，单笔住房公积金贷款最高额度为40万元；《个人信用评估报告》评定
的信用等级为aaa级的借款申请人，贷款金额可上浮30％，可以到52万元；aa级的
可上浮15％，可以到46万元。 其次，购买商品房期房的，贷款最多为房屋总价的9
0%；贷款购买其他性质住房的，贷款最多为房屋总价的95%。
■办理公积金贷款过程中，需要支付哪些费用？ 如果办理贷款的住房为商品房、二
手房个人需要缴纳两部分费用：1.担保中心收取的个人住房贷款担保费用，担保中
心收取担保费的多少与贷款年限和贷款金额有关，年限长，每万元缴纳的担保费用
相对多。由康正宏基房地产评估有限公司收取的所购房屋的房屋评估费。 如果办理
贷款的住房为经济适用房、房改房或者是集资建房，所需的费用只有担保中心收取
的住房公积金贷款担保费。收费标准同上。
■我想买一套二手房，能用公积金贷款吗？ 您购买了二手房后可以申请住房公积金
贷款。您在办理住房公积金贷款时，应先携带申请资料到您购买的二手房所在区县
住房公积金管理一部提出贷款申请。管理部受理贷款申请后，您应按要求到指定的
评估机构对房屋权属和房屋价值进行评估。在评估机构对其做出明确结论后，您可
以选择合适的担保方式为您申请的公积金贷款提供担保。
■我已办理了住房公积金贷款，能提前还款吗？ 一般来讲，提前还款实际上是一种
单方违约行为，所以违约方应根据合同规定承担违约责任，比如支付违约金。但目
前在公积金贷款合同中并没有这种规定,而是同意提前还款，具体规定为：在您还清
当月的本息后，可提前偿还部分或全部贷款。提前偿还的部分或全部贷款的本金在
偿还后不再计收利息。如果您不是提前全部还清贷款的话，那么提前偿还的部分贷
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款额必须是1万元的整数倍，最少是1万元。剩下的贷款额您可以选择在贷款期限不
变的条件下重新计算每月还款额，或在每月还款额不变的前提下适当缩短贷款期限
。 ■我为了避免个人遗产税，将我未成年的孩子的名字加入到购房合同中，为什么
不能申请办理住房公积金贷款？ 据我国《民法通则》，您除了为您孩子的利益可以
处理其财产外，不得擅自处分您孩子的合法权益，为您孩子设定义务。此外，贷款
担保是通过抵押所购房产的方式设定的，此种抵押是对您孩子重大财产的处置，也
违背《民法通则》的立法精神。 另外您同您的未成年孩子通过申请贷款方式共同购
房的行为，也违反我国保护未成年人的立法原则，在实际中不具有可行性。
■我已办理了住房公积金贷款，若我离婚了，可以做哪些变更？ 如果你离婚了，离
婚前用公积金贷款所购买的房屋在离婚后确定归其中一方所有的，债务也就随房屋
所属权相应转移到其中一方,那么就需要办理借款人变更手续。对于协议离婚的，你
可以持婚姻登记部门的离婚证明、证明贷款房屋归属的公证文件等材料到管理部办
理借款人变更手续，对于法院判决离婚的，你可以持法院有效判决书等材料到管理
部办理借款人变更手续。 除借款人变更外，中心还提供了提前还款、房屋买卖合同
中购房人变更、用于抵押的房屋变更、贷款期限变更、贷款担保方式变更等多项变
更，以满足广大借款人贷款后期的变更需求，保障借款人的切身权益。
■我已办理了住房公积金贷款，还可以支取我的公积金吗？ 一般来说，只要您购买
自用住房，就可以支取公积金，但累计支取金额不能大于总购房款。如果您是贷款
买房的话，无论是商业贷款还是公积金贷款，在购房后，您还可以按季或按年支取
公积金。但有一点要提醒您注意的是：当您支取公积金时，至少要在您的公积金账
户上保留一个月的缴存额。 ■链接：公积金贷款流程 1.借款申请人填写申请表；2.
申请人向中心提交申请资料；3.经过中心初审确认客户的贷款资格；4.借款人委托
评估事务所进行抵押物审核评估；5.填写贷款文件；6.将收押合同、借款合同提交
开发商及担保单位盖章；7.买保险；8.向公积金管理中心报送资料，进行审核；9.
将资料递送至中心终审；10.将资料递送至贷款银行；11.将银行返还的资料收存；1
2.按借款文件按期还款。 未婚居民购买商品房申请公积金所应提交的资料： 1.申请
人身份证复印件；2.申请人户口本（首页、本人页、变更页）复印件；3.购房首付
款发票复印件；4.商品房买卖合同原件及复印件；5.房屋所有权证原件及复印件；6
.借款申请表原件。

公积金贷款买房好处

办理住房公积金贷款应按下列程序：（一）借款人申请住房公积金贷款需要向市住
房公积金管理中心提出书面申请，填写住房公积金贷款申请表并如实提供有关资料
。（二）市住房公积金管理中心负责借款人资格、担保人资格、贷款额度和贷款期
限的审查及合同的填写同意后，借款人与中心签订相关合同或协议，并按中国人民
银行规定办理保险。（三）贷款手续办理完毕后，市住房公积金管理中心给银行签
发准予贷款通知书，银行接到贷款通知书后办理贷款划付手续。
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