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一手商铺契税缴纳标准2022（二手商铺契税缴纳标准2022）

2022年房产契税的计算方式为：契税应纳税额
=计税依据×税率。契税实行的税率是3%-5%的幅度比例税率，省、自治区、直辖
市按照规定对不同的主体、不同地区、不同类型的住房权属转移确定差别比例税率
。

根据《契税法》以及相关规定可知，房产契税的收费标准主要分为几种情况：

一、个人购买家庭唯一住房

对个人购买家庭唯一住房(家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女，下同)
，面积为90平方米及以下的，减按1%的税率征收契税；面积为90平方米以上的，
减按1.5%的税率征收契税。

例如，花了2180000，购买了家庭的唯一住房。

住房的面积为90平方时，需要缴纳的契税=2180000/(1+9%)*1%=20000。

住房的面积为91平方时，需要缴纳的契税=2180000/(1+9%)*1.5%=30000。

正常的情况下，如果购房面积在90平方左右，还是建议购买小于90平方的住房。毕
竟少一平方，除了房款会少一些，契税也会节省不少。

二、个人购买改善性住房

对个人购买家庭第二套改善性住房，面积为90平方米及以下的，减按1%的税率征
收契税；面积为90平方米以上的，减按2%的税率征收契税。

家庭第二套改善性住房是指已拥有一套住房的家庭，购买的家庭第二套住房。

住房的面积为90平方时，需要缴纳的契税=4360000/(1+9%)*1%=40000。

住房的面积为91平方时，需要缴纳的契税=4360000/(1+9%)*2%=80000。
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三、个人购买第三套房

如果购买的新房或者二手房是第三套房或以上套数：不管房屋面积大小是多少，房
子契税税率都为3%，没有减免的情况。

购买非普通住房、二套及以上住房，以及商业投资性房产（商铺、办公写字楼、商
务公寓等)，均按照4%的税率征税。

享受契税下调的普通住房应同时满足以下3个条件：

1、住宅小区建筑容积率在1.0以上；

2、单套建筑面积不足144平方米或套内面积120平方米以下；

3、实际成交价低于同级别土地上商品住房平均交易价格的1.2倍以下契税征收标准
90平米以下的是一个征收标准，90-144平米之间的是一个标准，144平米以上的是
一个标准。二套房三套房不享受契税优惠政策。

一般实行的是首套住房契税的两倍，即3-4%。注：家庭唯一住房并不一定是首套
房，比如买了套房子又卖了，再购买住房就算二套房。但是名下确实只有一套房子
，所以可以申请家庭唯一住房。契税税率实行3%～5%的调整幅度。实行幅度税率
是考虑到中国经济发展的不平衡，各地经济差别较大的实际情况。

这只是一个统一的标准，各地在实际执行时可以根据当地的实际情况做出相应的调
整。具体操作办法由各省、自治区、直辖市财政、税务、房地产主管部门共同制定
。

救市花样多 契税全补贴

今年各地救市花样繁多，契税补贴也是其中一项。有的地方甚至实行契税全补贴。
根据契税征收相关规定，普通住房、非普通住房、一套房、二套房、三套房适用不
同的税率，但今年的沈阳房交会契税补贴政策覆盖所有税率，而且是全额补贴。

若购房者在房交会期间购买了参展企业一套120平方米的新建商品住房，总房款15
0万元，属于家庭第二套住房，执行2%税率需要缴纳契税3万元，按照契税补贴政
策，购房者可以领取的补贴就是3万元；

又若购房者与父母同住，在房交会期间购买了参展企业一套160平方米的新建商品
住房，总房款290万元，属于家庭第三套非普通住房，执行4%的税率需要缴纳契税
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11.6万元，按照契税补贴政策，购房者可以领取的补贴就是11.6万元。

多重政策刺激下，购房成本势必降低，可以让购房者减少顾虑，更好地享受利好政
策，积极入市。

来源：新浪
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