
智行理财网
财产租赁所得个人所得税计算方法2020（财产租赁所得个人所得税怎么计算）

例题：

公司租赁个人住房作为员工宿舍

租赁期间：2019.1.1-2019.12.31

租金：4000元/月

支付方式：每半年支付一次。

发票开具：房东到税务局代开增值税专用发票

票面信息显示如下：

1.发票代码下显示“代开”二字

2.购买方信息：承租方名称及税号等

3.货物或应税劳务、服务名称：房租（2019.1.1-2019.6.30）

4.单位：月

5.税率显示：***

6.含税金额24000元（其中，不含税金额23657.14元，增值税税额342.86元
。）

7.销售方信息：代开机关相关信息

8.备注事项：①房屋坐落地址 ②代开企业税号（出租方身份证号）
③代开企业名称：出租方姓名

9.发票专用章：代开单位代开发票专用章

税收完税证明相关税费（金额四舍五入，保留两位小数）：
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序号 税种 品目名称 实缴金额

（元）
1 增值税 租赁服务 342.86
2 城市维护建设税 市区 24.00
3 房产税 从租计征 946.29
4 个人所得税增值税 财产租赁所得 1,788.69

合计 3,101.84

城市维护建设税 = 342.86*7% = 24（元）

增值税 = 24000/（1+5%）*1.5% = 342.86（元） 

房产税 = （24000-342.86）*4% = 946.29（元）

以上三项税金合计金额 = 1313.15（元）

个人所得税 = [（24000-1313.15）-800*6]*10% = 1788.69（元）

相关政策链接：

一、增值税

财税〔2016〕36号附件2《
营业税改征增值税试点有关事项的规定
》的规定：“个人出租住房，应按照5%的征收率减按1.5%计算应纳税额”。
其中，个人包括个体工商户和其他个人。

其他个人出租不动产
，按照以下公式计算应纳税款：（1）出租住房：
应纳税款＝含税销售额÷（1+5%）
×1.5%（2）出租非住房：应纳税款＝含税销售额÷（1+5%）×5%

上述所指的非住房主要是商铺、写字间等非居住性用房。

                                    2 / 4



智行理财网
财产租赁所得个人所得税计算方法2020（财产租赁所得个人所得税怎么计算）

二、城市维护建设税

《
中华人民共和国城市维护建设税暂行
条例
》(2011修订)第三条规定，“城市维护建设税，以纳税人实际缴纳的消费税、
增值税、营业税税额为计税依据，分别与消费税、增值税、营业税同时缴纳。
”（注：目前已营改增）

第四条规定，城市维护建设税税率如下：纳税人所在地在市区的，税率为7%
；纳税人所在地在县城、镇的，税率为5%；纳税人所在地不在市区、县城或
镇的，税率为1%。

三、房产税

房产税以房产为征税对象。我国现行房产税采用的是比例税率。由于房产税计
税依据分为从价计征和从租计征两种形式，所以房产税的税率也有两种：一种
是按房产原值一次减除10%-30%后的余值计征的，税率为1.2%；另一种是按
房产出租的租金收入计征的，税率为12%。

根据《财政部、国家税务总局关于廉租住房经济适用住房和住房租赁有关税收
政策的通知》（财税〔2008〕24号）第二条第（三）项规定：“对个人出租
住房，不区分用途，......按4％的税率征收房产税。”

四、个人所得税

《中华人民共和国个人所得税法
》(2011修正)第二条第（八）
项规定，下列各项个人所得，应纳个人所得税：（八）财产租赁所得。

财产租赁所得，是指个人出租建筑物、土地使用权、机器设备、车船以及其他
财产取得的所得。

财产租赁所得以一个月内取得的收入为一次。

适用税率：
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① 财产租赁所得适用20%的比例税率；

② 对个人按市场价格出租住房取得的所得，减按10%的税率征收个人所得税。

个人出租住房应纳税额计算公式

①
每月租金不超过4000元的：应纳税额=应纳税所得额×适用税率=［每月租金-
允许扣除的项目-修缮费用（800元为限）-800］×10%

② 每月租金在4000元以上的：应纳税额=应纳税所得额×适用税率=［每月租
金-允许扣除的项目-修缮费用（800元为限）］×（1-20%）×10%

以上不符之处，欢迎各位交流沟通
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