
智行理财网
房屋贷款分几种类型（助学贷款分几种类型）

目前我们最常用的买房贷款方式有三种类型，目前买房贷款方式主要有住房公积金
贷款、个人住房商业性贷款和个人住房组合贷款
。贷款方式是在置业者在购房者之前必须要了解的重要考虑因素。住房公积金贷款
利率很低，不仅低于同期商业银行贷款利率，而且要低于同期商业银行存款利率，
因此成为很多购房者的一选。

问：为什么说公积金贷款的利率低？

答：住房公积金贷款具有政策补贴的性质，贷款利率很低，不仅低于商业银行贷款
利率(仅为商业银行
抵押贷款利率的一半)，住房公积金之
间存在利差
基金抵押贷款利率和银行存款利率。与此同时，住房公积金贷款处理抵押贷款和保
险的费用减半。

问：为什么商业贷款是抵押贷款？

答：商业贷款也是银行抵押贷款。贷款银行存款余额不得低于购房所需资金的30
%，并作为购房的初始款项，贷款银行确认的资产为：作为抵押或质押，或具有足
够补偿能力的单位或作为偿还贷款本金和利息并承担连带责任的担保人，个人可以
申请银行抵押贷款。

问：为什么更多人使用组合贷款？

答：个人住房组合贷款，住房公积金管理核心可以通过公积金贷款发行，上限一般
为10万至29
万元，如果购买价格超过
此限额，银行不足部分必须申请住房商业贷款
。这两种类型的贷款一起称为合并贷款。合并贷款的利率相对温和，贷款金额相对
较大，因此贷款人更多使用。

问：哪种还款方式最划算？
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答：1、等额本息还款法即把按揭贷款的本金总额与利息总额相加，然后平均分摊
到还款期限的每个月中，每个月的还款额是固定的，但每月还款额中的本金比重逐
月递增、利息比重逐月递减。这种方法是目前最为普遍，也是大部分银行长期推荐
的方式。等额本息
每月的还款额度相同，所以比较适宜有正常开支计划的家庭，特别是年轻人，经济
条件不允许前期投入过大，可以选择这种方式，如公务员、教师等收入和工作机会
相对稳定的群体。

2、等额本金还款法
是指一种贷款的还款方式，是在还款期内把贷款数总额等分，每月偿还同等数额的
本金和剩余贷款在该月所产生的利息，这样由于每月的还款本金额固定，而利息越
来越少，贷款人起初还款压力较大，但是随时间的推移每月还款数也越来越少。等
额本金法因为在前期的还款额度较大，而后逐月递减，所以比较适合在前段时间还
款能力强的贷款人，当然一些年纪稍微大一点的人也比较适合这种方式，因为随着
年龄增大或退休，收入可能会减少。
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