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存量资产(存量资产和增量资产的区别)

存量资产的如何盘活存量资产？

现在的城市发展往往从新建、扩张的角度来定义成绩，但是经过多年的城市建设，
城市在发展过程中积累了大量的存量资产，如正在出租的写字楼、广泛分布的公交
系统、垃圾处理设施和废品回收系统等等。根据近年全民所有制单位每年新增生产
性投资数额与资产存量总额数量加以粗略推算，增量与存量之比约为1：8左右，如
何让存量资产在城市发展过程中发挥更好的效益，已经越来越得到各地方的重视。 
各地政府纷纷提出整合城市资源，盘活存量资产，例如将大量存量资产注入到城投
中去，以期通过资源的整合实现资产的增值，然而，具体效果没有得到很好的实现
。

存量资产的如何盘活存量资产？

存量资产的范围比较宽泛，包括土地、传统经营的国有公交公司、垃圾处理厂、污
水厂、供水厂等等，我们理解，这类资产的整合之所以得不到好的效果，达不到应
有的目的，主要有以下几个原因： 一，资产老旧，形象和功能上无法满足现实需求
。正如我们在存量资产盘活运作项目中的研究对象-写字楼，虽然所处地段优越，交
通便捷，但楼体相对老旧，档次较低，物业服务水平跟不上主流需求群的办公需求
，因此，在北京地产不断升值的环境下，这类写字楼无法实现其客观条件所应具备
的内在价值。
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