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房贷等额本金怎么计算？

房贷等额本金的计算公式：每月还款金额=(贷款本金/还款月数) (本金-已归还本金
累计额)×每月利率；此种还款模式支出的总和相对于等额本息利息可能有所减少，
但刚开始时还款压力较大。如果用于房贷，此种方法比较适合工作正处于高峰阶段
的人，或者是即将退休的人。

房贷等额本金是指贷款的还款方式，是在还款期内把贷款数总额等分，每月偿还同
等数额的本金和剩余贷款在该月所产生的利息，这样由于每月的还款本金额固定，
而利息越来越少，借款人起初还款压力较大，但是随时间的推移每月还款数也越来
越少。

等额本金的计算公式？

等额本金还款计算公式:

1.每月月供额=(贷款本金÷还款月数)+(贷款本金-已归还本金累计额)×月利率

2.每月应还本金=贷款本金÷还款月数

3.每月应还利息=剩余本金×月利率=(贷款本金-已归还本金累计额)×月利率

4.每月月供递减额=每月应还本金×月利率=贷款本金÷还款月数×月利率

5.总利息=〔(总贷款额÷还款月数+总贷款额×月利率)+总贷款额÷还款月数×(1+月
利率)〕÷2×还款月数-总贷款额

等额本金还款法公式？

                                    1 / 4



智行理财网
等额本金贷款计算（等额本金贷款计算明细）

等额本金还款计算公式：每月月供额=（贷款本金÷还款月数）+（贷款本金-
已归还本金累计额）×月利率。

等额本金还款是将贷款本金平均分到每个还款月中，每月的还款本金是相同的，还
款利息是逐月减少的。

除了等额本金还款外，还有一种是等额本息还款，等额本息还款是将贷款总本金和
总利息平分到每个还款月内，每月的还款额是固定不变的。

等额本息计算公式？

等额本息是指一种购房贷款的还款方式（另一种是等额本金），是在还款期内，每
月偿还同等数额的贷款(包括本金和利息)，和等额本金是不一样的概念。

每月还款额计算公式如下：

[贷款本金×月利率×（1+月利率）^还款月数]/[（1+月利率）^还款月数－1]

举例说明：

假定借款人从银行获得一笔20万元的个人住房贷款，贷款期限20年，贷款月利率4.
2‰，每月还本付息。按照上述公式计算，每月应偿还本息和为1324.33元。

上述结果只给出了每月应付的本息和，因此需要对这个本息和进行分解。仍以上例
为基础，一个月为一期，第一期贷款余额20万元，应支付利息840.00元（200000
×4.2‰），所以只能归还本金484.33元，仍欠银行贷款199515.67元；第二期应
支付利息837.97元（199515.67×4.2‰），归还本金486.37元，仍欠银行贷款19
9029.30元，以此类推。

等额本息的本金是怎样计算的？

等额本金计算公式：每月还款额=每月还款本金+每月还款利息;每月还款本金=贷
款总额/贷款月数;每月还款利息=贷款本金余额×贷款月利率(贷款月利率=年利率/1
2);贷款本金余额=贷款总额-已还款月数×每月还款本金。

等额本息和等额本金的区别

1、概念不同：
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等额本金又称为定期付息，即借款人每月按相等的金额偿还贷款本息，其中每月贷
款利息按月初剩余贷款本金计算并逐月结清。每月的还款数额一致。等额本息是指
一种贷款的还款方式，指在还款期内，每月偿还同等数额的贷款。

2、利息不同：

等额本息所支出的总利息比等额本金法多，而且贷款期限越长，利息相差越大。由
于该方式还款额每月相同，会随着年龄增大或职位升迁，收入会增加。

等额本金第一个月的还款额最多，之后逐月减少，越还越少。所支出的总利息比等
额本息法少。但该还款方式在贷款期的前段时间还款额较高，适合在前段时间还款
能力强的贷款人，年龄大的可采用本金法，因为随着年龄增大或退休，收入可能会
减少。

3、适合人群的不同：

等额本息比较适合每月有固定收入的家庭，随着收入的提高，从而缓解贷款压力，
提高生活质量。但若是选择了等额本金的话，前期的资金压力就非常大了。

等额本金比较适合有一定存款的用户或者是工作能力强未来收入预期良好的用户，
也只有有一定资金实力的人比较容易负担得起等额本金的前额付款。

等额本金利息计算方法是怎样的？

等额本金还款计算公式:1.每月月供额=(贷款本金÷还款月数)+(贷款本金-已归还本
金累计额)×月利率2.每月应还本金=贷款本金÷还款月数3.每月应还利息=剩余本金
×月利率=(贷款本金-已归还本金累计额)×月利率4.每月月供递减额=每月应还本金
×月利率=贷款本金÷还款月数×月利率5.总利息=〔(总贷款额÷还款月数+总贷款额
×月利率)+总贷款额÷还款月数×(1+月利率)〕÷2×还款月数-总贷款额  

70万本息和等额本金是多少？

按年利率5.14%算，等额本息还款方式，贷款23年，每月固定还款4359元，23年
总计要还1203328元，其中还本金70.50万元，利息498328元。

70万等额本息每月还多少？月供分为等额本息和等额本金，每一家银行的贷款年利
率也都不一样，公积金贷款各地区也是不一样。以2021年的贷款年利率5.42%为例
。买房贷款70万元，贷款期限20年，等额本息是月供为4783.64元。20年总计要还
1148072.97元，其中还本金70万元，利息448072.97元 等额本金是月供逐月递减
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，第一个月是6078元，以后每月减少13.17元，20年总计要还1080980.83元，其
中还本金70万元，利息380980.83元。
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