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随着社会的发展，制度的完善，现在的竣工结算不再是过去“一个愿打一个愿挨”
的时候，工程造价变得非常透明。与此同时，对竣工结算审核的要求也越来越严格
，重复审核的现象屡见不鲜。因此，在办理竣工结算时，不仅要关注工程结算的金
额，更要关注程序的合规性，避免因不符合相关规定而造成不必要的工作。
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施工结算是一项系统的工作，专业知识涉及面广，涉及结算内容多，对人员要求极
高。首先，这体现在编制人的建筑专业知识和工作经验上。结算方案的编制人员应
具有丰富的工程经验和专业施工
知识，了解和掌握施工定额
和规范，熟悉工程量的计算方法；还要掌握定额子项目的构成，费用定额的计算方
法，项目费用的计算程序等。编制人员只有掌握以上信息，才能保证最终结算的编
制质量。

做好准备工作。

熟悉合同文件的条款。

做好竣工结算前期准备，首先要熟悉施工总承包合同，根据合同的计价内容划分专
业。这样做的目的是为了更清楚的
了解各专业的收入，为后期各专业的成本核算打下基础。
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其次，分析了合同中相关费用项
目的计算依据，如总承包合同
中业主造成的工期延误如何
计算补偿方式和补偿金额，总承包
方因政策性停工将获得哪些补偿等。，这些都是我们编制竣工结算的基础。熟悉合
同后，要深入施工现场，积极了解和掌握施工全过程，确保现场资料签证工作的顺
利进行。

做好现场可变因素的跟踪。

从相关所有者处获得确认信息。

及时主动跟踪现场的可变因素。很多施工单位管理不规范，设计变更手续不够完备
，书面材料无法确认；因建设单位或施工单位原因造成现场签证处理不及时的；施
工图纸没有审核，签证没有及时办理，等等。

因此，在竣工结算前，造价人员应与工程技术部门了解现场情况，获取业主确认的
相关资料，为竣工结算做准备。这里需要强调的是，现场施工索赔是不可避免的，
有些是因为业主的指挥失误，更多的是因为当地政府临时要求停工等。，而且大部
分索赔没有在规定时间内得到总包商与业主的确认，给竣工结算索赔金额的编制造
成了很大的困难。但即使不能第一时间得到相关索赔依据，我们仍然可以与现场施
工人员确认索赔，尽可能还原事实并写出相关说明，在办理竣工结算时积极与业主
协商。

熟悉账单定价规范

注意材料价格的波动。

注意材料价格波动的影响。近年来，随着建筑行业市场的大起大落，建筑材料的价
格波动对竣工结算的影响越来越大。所以我们在熟悉总承包合同的时候，要充分发
掘由于价格波动可以改变合同价格的项目或者可以增加的结算金额。

一般的合同模式大多是单价合同，定价原则是清单计价。因此，首先要熟悉清单计
价的内容和规范。这里不得不提的是，工程量清单和定额的计算规则是有一定区别
的。因此，应根据合同约定的计价方式正确计算工程量，避免因计价原则造成工程
量的较大出入。

与建设单位签订总承包合同时的暂估
、暂估价是我们在施工过程中需要与建设单位沟通协调的部分。因为大部分暂估在
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施工过程中需要与业主重新确定价格，所以在编制竣工结算之前，要与业主确定如
何计算暂估中的材料设备费用。当然，竣工结算信息远不止以上内容，这里只简单
描述一下比较重要和常见的信息。

做好工程计算。

注意统计测量。

工程量计算是预结算工作中最繁琐费时的环节。施工单位在竣工结算阶段的工程量
计算应严格依据设计施工图纸和施工过程中的工作文件，手续应齐全。施工单位应
收集变更通知、会议纪要、现场签证停止通知等所有工程资料。，材料费、人工费
、机械使用费等项目的调整应由施工方代表签字并保存备查。

工程量的计算要注意统计口径和计量单位的一致性。施工图中所列项目必须与计量
规则中规定的相应项目相匹配。除施工图纸外，工程量的计算必须熟悉计量规则中
各项目的内容和范围。

工程量计算完成后，套用定额子目。在应用预算单价时，应注意以下问题:项目名称
是否与设计图纸标准一致，单价子目内容是否与设计一致，定额主材价格应用是否
合理，定额单价应用是否核实准确。预算单价编制完成后，所有费用应进行调整。
收费应严格按照当地工程造价管理部门发布的文件和规定执行。当然，合同有规定
的，按合同执行。

根据施工变更

对数量差异进行调整。

工程量差异是指原施工图预算中所列的分项工程量与实际完成的分项工程量之间的
差异。这是编制竣工结算资料的主要部分，这种组成差异主要是由以下四个原因造
成的。

一、设计单位提出的设计变更项目开始后，由于某种原因，设计单位要求改变某些
施工方法。与建设单位协商后，填写设计变更通知单，作为结算工程量增减的依据
。

二、施工企业提出的设计变更中，以下情况较为常见。由于施工原因，如施工条件
发生变化，某些材料短缺，需要用其他材料代替时，要求设计单位进行设计变更。
经设计单位和施工单位同意，填写设计变更洽商记录，作为结算工程量增减的依据
。
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第三，施工单位提出的设计变更项目开工后，施工单位会根据自己的意图和资金的
到位情况，增减一些具体项目或改变一些施工方法。与设计单位、施工企业、监理
单位协商后，填写设计变更洽商记录，作为结算工程量增减的依据。

四、监理单位或建设单位的工程师提出的设计变更。这是因为设计变更是在发现设
计错误或不足后，经设计单位同意提出的。

工程竣工结算的编制是一项综合性工作，涉及面广。做好工程竣工结算工作，需要
建设单位不断加强自我规范管理，提高自身成本管理水平，在项目施工阶段做到无
微不至，提高工程竣工结算的编制水平和工程造价的控制能力。
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