
智行理财网
建设期贷款利息计算公式（建设期贷款利息计算公式适用于什么条件）

背景项目的情况如下：

建设期2
年，运营期10年
，建设投资3600万元，预计全部
形成固定资产；固定资产使用年限
10年，按直线法折旧，期末净残值率4%，固定资产余值在项目运营期末收回。

建设投资来源为自有资金和贷款，贷款2000万元，年利率6%（按年计息），还款
方式为运营期前5年等额还本，利息照付。自有资金和贷款在建设期内均衡投入。

流动资金250万元由自有资金在运营期第1年投入（流动资金不用于建设期贷款偿还
）。

运营期间正常年份的营业收入为90
0万元（不含销项税额
），经营成本为280万元（不含可抵扣的进项税额
），产品增值税附加为54万元，所得税率为25%。

运营期第1年的营业收入为720万元（不含销项税额），经营成本为224万元（不含
可抵扣的进项税额），增值税附加为43.2万元，利润总额为-31.801万元。

问题：（1）列式计算建设期借款利息。

（2）列式计算运营期第1年应还的本金及利息各是多少？

（3）计算说明项目运营期第1年是否需要临时借款用于还款？如需要，借多少？如
果临时借款年利率按8%（按年计息）计，应支付的临时借款利息是多少？

（计算结果保留小数点后三位）

 『正确答案』

（1）建设期第1年借款利息=1000/2×6%=30（万元）

建设期第2年借款利息=（1000+30+1000/2）×6%=91.8（万元）

建设期借款利息=30+91.8=121.8（万元）
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（2）运营期第1年的应还的利息=（2000+121.8）×6%=127.308（万元）

运营期第1年的应还的本金=（2000+121.8）/5=424.36（万元）

运营期第1年的应还的本利和=424.36+127.308=551.668（万元）

（3）方法一：运营期第1年可用于还本付息的资金（最大能力还款）=营业收入（
不含销项税）-经营成本（不含进项税）-增值税附加-所得税+补贴

即：第1年可用于还本付息的资金=720-224-43.2-0=452.8（万元）＜551.668万
元（本利和），

所以需要临时借款，借款金额=551.668-452.8=98.868万元，临时借款利息=98.8
68×8%=7.909（万元）

方法二：判断：（可分配利润+折旧+摊销）是否小于当年应还本金

-31.801+357.293+0=325.492万元＜424.36万元，所以需要临时借款，借款资金
=424.36-325.492=98.868万元，临时借款利息=98.868×8%=7.909（万元）。

方法三：偿债备付率=452.8/551.668=0.821＜1，所以需要借款，借款金额=551.
668-452.8=98.868万元，临时借款利息=98.868×8%=7.909（万元）。

训练（融资后）

某拟建项目计算期为10年，其中建设期2年，生产运营期8年。第3年投产，第4年
开始达到设计生产能力。

项目建设
投资估算10000万元。其中1000万元为无形资产；300万元为其他资产；其余投资
形成固定资产。

固定资产在运营期内按直线法折旧，残值
（残值率为10%）在项目计算期末一次性收回。

无形资产在运营期内，均匀摊入成本；其他资产在运营期的前3年内，均匀摊入成
本。

项目的资金投入、收益、成本等基础数据，见表1.5。
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还款方式：建设投资贷款在项目生产运营期内等额本金偿还、利息照付，贷款年利
率为6%；流动资金贷款年利率为5%，贷款本金在项目计算期末一次偿还。

在项目计算期的第5、7、9年每年需维持运营投资20万元，其资金来源为自有资金
，该费用计入年度总成本。

经营成本中的70%为可变成本支出，其它均为固定成本。

假定建设投资中无可抵扣固定资产进项税额，上述其他各项费用及收入均为不含增
值税价格。运营期各年都具备还款能力，不需要临时借款。

说明：所有计算结果均保留小数点后两位。

问题：

（1）计算运营期各年折旧费。

（2）计算运营期各年的摊销费。

（3）计算运营期各年应还的利息额。

（4）计算运营期第1年、第8年的总成本费用。

（5）计算运营期第1年、第8年的固定成本、可变成本。

（6）按表1.6格式编制该项目总成本费用估算表。
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『正确答案』

（1）建设期贷款利息：

建设期第1年利息＝2000/2×6%=60（万元）

建设期第2年利息＝（2000＋60＋3000/2）×6%＝213.60（万元）

建设期利息＝60＋213.6＝273.60（万元）

固定资产原值＝（10000－1000－300）＋273.6＝8973.6（万元）

残值＝8973.6×10%＝897.36（万元）

年折旧费＝（8973.6－897.36）/8＝1009.53（万元）

（2）摊销包括无形资产摊销及其他资产摊销。

无形资产每年的摊销费＝1000/8＝125（万元）

其他资产运营期前3年中的年摊销费＝300/3＝100（万元）

（3）运营期应还利息包括还建设期贷款利息及流动资金贷款利息。

1）运营期应还建设期贷款利息
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建设期贷款本利和＝2000＋3000＋273.6＝5273.60（万元）

运营期内每年应还本金＝5273.6/8＝659.2（万元）

运营期第1年应还建设期贷款利息＝5273.6×6%＝316.42（万元）

运营期第2年应还建设期贷款利息＝（5273.6－659.2）×6%＝276.86（万元）

运营期第3年应还建设期贷款利息＝（5273.6－659.2×2）×6%＝237.31（万元）

运营期第4年应还建设期贷款利息＝（5273.6－659.2×3）×6%＝197.76（万元）

运营期第5年应还建设期贷款利息＝（5273.6－659.2×4）×6%＝158.21（万元）

运营期第6年应还建设期贷款利息＝（5273.6－659.2×5）×6%＝118.66（万元）

运营期第7年应还建设期贷款利息＝（5273.6－659.2×6）×6%＝79.10（万元）

运营期第8年应还建设期贷款利息＝（5273.6－659.2×7）×6%＝39.55（万元）

2）运营期应还流动资金贷款利息

运营期第1年应还利息＝100×5%＝5（万元）

运营期第2年～第8年应还利息＝（100＋200）×5%＝15（万元）

（4）运营期第1年的总成本费用＝3500＋1009.53＋125＋100＋316.42＋5＝505
5.95（万元）

运营期第8年的总成本费用＝5000＋1009.53＋125＋39.55＋15＝6189.08（万元
）

（5）运营期第1年的可变成本＝3500×70%＝2450（万元）

运营期第1年的固定成本＝5055.95－2450＝2605.95（万元）

运营期第8年的可变成本＝5000×70%＝3500（万元）

运营期第8年的固定成本＝6189.08－3500＝2689.08（万元）
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背景：

某集团公司拟建设A、B两个工业项目，A项目为拟建年产30万吨铸钢厂，根据调查
资料提供的当地已建年产25万吨铸钢厂的主厂房工艺设备投资约2400万元。A项目
的生产能力指数为1。已建类似项目资料：主厂房其他各专业工程投资占工艺设备
投资的比例，见表1－1，项目其他
各系统工程及工程建设其他费用占主厂房投资的比例，见表1－2。

A项目建设资金来源为自有资金和贷款，贷款本金为8000万元，分年度按投资比例
发放，贷款利率8%（按年计息）。建设期3年，第1年投入30%，第2年投入50%，
第3年投入20%。预计建设期物价年平均上涨率3%，投资估算到开工的时间按一年
考虑，基本预备费率10%。

B项目为拟建一条化工原料生产线，厂房
的建筑面积
为5000m2，同行业已建类似项目的建筑工程费用为3000元/m2，设备全部从国外
引进，经询价，设备的货价（离岸价）为800万美元。

问题：

1.对于A项目，已知拟建项目与类似项目的综合调整系数为1.25，试用生产能力指
数估算法估算A项目主厂房的工艺设备投资；用系数估算法估算A项目主厂房投资和
项目的工程费与工程建设其他费用。

2.估算A项目的建设投资。

3.对于A项目，若单
位产量占用流动资金额为33.67元/吨，
试用扩大指标估算法估算该项目的流动资金。确定A项目的建设总投资。

4.对于B项目，类似项目建筑工程费用所含的人工费、材料费、机械费和综合税费
占建筑工程造价
的比例分别为18.26%、57.63%、9.98%、14.13%。因建设时间、地点、标准等不
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同，相应的综合调整系数分别为1.25、1.32、1.15、1.2。其他内容不变。计算B项
目的建筑工程费用。

5.对于B项目，海运费率为6%，保险费率为3.5‰，外贸手续费率、银行手续费率
、关税税率和增值税率
分别按1.5%、5‰、17%、13%计取。国内供销手续费率0.4%，运输、装卸和包
装费率0.1%，采购保管费率1
%。美元兑换人民币的汇率
均按
1美元＝6
.2元人民币计算，
设备的安装费率为设备原价的10%。估算进口设备购置费和安装工程费。

『正确答案』

问题1：

1.估算A项目主厂房工艺设备投资：

A项目设备投资＝2400×[30/25]1×1.25＝3600（万元）

2.用系数估算法估算A项目主厂房投资：

A项目主厂房投资＝3600×（1＋12%＋1%＋4%＋2%＋9%＋18%＋40%）＝360
0×（1＋0.86）＝6696（万元）

其中：

设备购置总投资＝3600×（1＋0.12＋0.01＋0.04＋0.02＋0.09＋0.18）＝5256（
万元）

建安工程投资＝3600×0.4＝1440（万元）

3.A项目工程费用及工程建设其他费＝6696×（1＋0.3＋0.12＋0.2＋0.3＋0.2）＝6
696×（1＋1.12）＝14195.52（万元）

问题2：

1.基本预备费计算：
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基本预备费＝14195.52×10%＝1419.55（万元）

静态投资＝14195.52＋1419.55＝15615.07（万元）

建设期各年的静态投资额如下：

第1年15615.07×30%＝4684.52（万元）

第2年15615.07×50%＝7807.54（万元）

第3年15615.07×20%＝3123.01（万元）

2.价差预备费计算：

价差预备费＝4684.52×[（1＋3%）1（1＋3%）0.5（1＋3%）1－1－1]＋7807.5
4×[（1＋3%）1（1＋3%）0.5（1＋3%）2－1－1]＋3123.01×[（1＋3%）1（1
＋3%）0.5（1＋3%）3－1－1]＝212.38＋598.81＋340.40＝1151.59（万元）

预备费＝1419.55＋1151.59＝2571.14（万元）

3.A项目的建设投资＝14195.52＋2571.14＝16766.66（万元）

问题3：

估算A项目的总投资

1.流动资金＝30×33.67＝1010.10（万元）

2.建设期贷款利息计算：

第1年贷款利息＝（0＋8000×30%÷2）×8%＝96（万元）

第2年贷款利息＝[（8000×30%＋96）＋（8000×50%÷2）]×8%＝（2400＋96
＋4000÷2）×8%＝359.68（万元）

第3年贷款利息＝[（2400＋96＋4000＋359.68）＋（8000×20%÷2）]×8%＝（
6855.68＋1600÷2）×8%＝612.45（万元）

建设期贷款利息＝96＋359.68＋612.45＝1068.13（万元）
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3.拟建项目总投资＝建设投资＋建设期贷款利息＋流动资金＝16766.66＋1068.13
＋1010.10＝18844.89（万元）

问题4：

对于B项目，建筑工程造价综合差异系数：

18.26%×1.25＋57.63%×1.32＋9.98%×1.15＋14.13%×1.2＝1.27

B项目的建筑工程费用为：3000×5000×1.27＝1905.00（万元）

问题5：

B项目进口设备的购置费＝设备原价＋设备国内运杂费，如表1－3所示：

由上表可知，进口设备原价为：7079.43万元

国内供销、运输、装卸和包装费＝进口设备原价×费率＝7079.43×（0.4%＋0.1%
）＝35.40（万元）

设备采保费＝（进口设备原价＋国内供销、运输、装卸和包装费）×采保费率＝（7
079.43＋35.40）×1%＝71.15（万元）

进口设备国内运杂费＝35.40＋71.15＝106.55（万元）

进口设备购置费＝7079.43＋106.55＝7185.98（万元）
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设备的安装费＝设备原价×安装费率＝7079.43×10%＝707.94（万元）

【案例】背景：

某城市拟建设一条免费通行的道路工程，与项目相关的信息如下：

1.根据项目的设计方案及投资估算，该项目建设投资为100000万元，建设期2年，
建设投资全部形成固定资产。

2.该项目拟采用PPP
模式投资建设，政府与社会资本出资人合作成立了项目公司。项目资本金为项目建
设投资的30%，其中，
社会资本出资人出资90%,占项目公司股权
90%；政府出资10%,占项目公司股权10%。政府不承担项目公司亏损，不参与项目
公司利润分配。

3.除项目资本金外的项目建设投资由项目公司贷款，贷款年利率为6%（按年计息）
，贷款合同约定的还款方式为
项目投入使用后10年内等额还本付息。项目资本金和贷款均在建设期内均衡投入。

4.该项目投入使用（通车）后，前10年年均支出费用2500万元，后10年年均支出
费用4000万元，用于项目公司经营、项目维护和修理。道路两侧的广告收益权归项
目公司所有，预计广告业务收入每年为800万元。

5.固定资产采用直线法
折旧；项目公司适用的企业所得税税率为25%；为简化计算不考虑销售环节相关税
费。

6.PPP项目
合同约定，项目投入使用（通车）后连续20年内，在达到项目运营绩效的前提下，
政府每年给项目公司等额
支付一定的金额作为项目公司的投资回报
，项目通车20年后，项目公司需将该道路无偿移交给政府。

问题：

1.列式计算项目建设期贷款利息和固定资产投资额。

2.列式计算项目投入使用第1年项目公司应偿还银行的本金和利息。
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3.列式计算项目投入使用第1年的总成本费用。

4.项目投入使用第1年，政府给予项目公司的款项至少达到多少万元时，项目公司才
能除广告收益外不依赖其他资金来源，仍满足项目运营和还款要求？

5.若社会资本出资人对社会资本的资本金净利润率
的要求为：以通车后第1年的数据计算不低于5%，且以贷款偿还完成后的正常年份
的数据计算不低于12%,则社会资本出资人能接受的政府各年应支付给项目公司的资
金额最少应为多少万元？

（计算结果保留两位小数）

『正确答案』

问题1：

第1年贷款利息为：100000×70%×50%×6%×50%=35000×6%×50%=1050（
万元）

第2年贷款利息为：（35000+1050+35000×50%）×6%=3213（万元）

建设期贷款利息为：1050+3213=4263（万元）

项目固定资产投资为：100000+4263=104263（万元）

问题2：

运营期第1年应偿还的本息为：

A=（100000×70%+4263）×（A/P,6%,10）

=（100000×70%+4263）×6%（1+6%）10/[（1+6%）10-1]=10089.96（万
元）

其中利息为：74263×6%=4455.78（万元）

本金为：10089.96-4455.78=5634.18（万元）

问题3：
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就项目公司而言，该道路固定资产使用年限为20年，残值为0，

故年折旧为：（100000+4263）/20=5213.15（万元）

运营期第1年的总成本费用为2500+5213.15+4455.78=12168.93（万元）

问题4：

解：思路一：第1年需偿还本金的资金来源为折旧回收额和税后利润。

折旧回收金额-应偿还本金=5213.15-5634.18=-421.03（万元）

故项目第1年税后利润至少需达到421.03（万元）

税前利润需达到421.03/（1-25%）=561.37（万元）

第1年政府应支付的款项至少应为

12168.93+561.37-800=11930.30（万元）

或：运营期第1年项目资本金现金流出=本金偿还+应付利息+经营成本+所得税

=10089.96+2500+561.37×25%=12730.30（万元）

项目资本金现金流入=广告费收入+政府付费收入，应能够满足现金流出的需要

故第1年政府应支付的款项=现金流出-
广告费收入=12730.30-800=11930.30（万元）

思路二：【补充思路】第1年可用于还本付息的资金=应还的本利和

设政府应支付的款项最低（即政府补贴）为X万元

则：第1年可用于还本付息的资金=收入-经营成本-增值税附加-
所得税+补贴=800-2500-0-所得税+X=10089.96（万元）

其中：所得税=利润总额×25%=（收入-总成本-
增值税附加+补贴）=（800-12168.93-0+X）×25%
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即：800-2500-0-（800-12168.93-0+X）×25%+X=10089.96

X=11930.30（万元）

问题5：设政府支付给项目款为X则
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问题：

1.计算建设期贷款利息和运营期年固定资产折旧费、年无形资产摊销费；

2.编制项目的借款还本付息计划表、总成本费用估算表和利润与利润分配表。

『正确答案』

问题1：

解：

1.建设期贷款利息计算：
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第1年贷款利息＝（0＋1000÷2）×10%＝50（万元）

第2年贷款利息＝[（1000＋50）＋1000÷2]×10%＝155（万元）

建设期贷款利息总计＝50＋155＝205（万元）

2.年固定资产折旧费＝（5263.9－600－300）÷12＝363.66（万元）

3.年无形资产摊销费＝600÷8＝75（万元）

问题2：

解：

1.根据贷款利息公式列出借款还本付息表中的各项费用，并填入建设期两年的贷款

等额本息：
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11.

项目第3年的增值税应纳税额＝3300×13%－230＝199（万元）

项目第3年的增值税附加税＝199×12%＝23.88（万元）

项目其他各年的增值税应纳税额、增值税附加税计算结果见表1－21。

表1－21 增值税及其附加税计算表单位：万元
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（3）第5年初尚欠贷款本金＝1729.89－522.62＝1207.27（万元），应计利息12
0.73万元，填入总成本费用表1－20中，汇总得出第5年的总成本费用为：4117.73
万元。将总成本带入利润与利润分配表1－22中，计算出净利润410.51万元。

第5年可供分配利润＝410.51＋76.54＝487.05（万元）

第5年提取法定盈余公积金＝410.51×10%＝41.05（万元）

第5年可供投资者分配利润＝487.05－41.05＝446.00（万元）

第5年应付投资者各方股利＝446.00×50%＝223.00（万元）

第5年未分配利润＝446.00－223.00＝223.00（万元）
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第5年用于还款的未分配利润＝574.88－363.66－75＝136.22（万元）

第5年剩余未分配利润＝223－136.22＝86.78（万元）（为下年度期初未分配利润
）

（4）第6年初尚欠贷款本金＝1207.27－574.88＝632.39（万元），应计利息63.2
4万元，填入总成本费用表1－20中，汇总得出第6年的总成本费用为：4060.24万
元。将总成本带入利润与利润分配表1－22中，计算出净利润453.63万元。

本年的可供分配利润、提取法定盈余公积金、可供投资者分配利润、用于还款的未
分配利润、剩余未分配利润的计算均与第5年相同。

（5）第7、8、9年和第10年已还清贷款。所以，总成本费用表中，不再有固定资
产贷款利息，总成本均为3997万元；利润与利润分配表中用于还款的未分配利润也
均为0；净利润只用于提取盈余公积金10%和应付投资者各方股利50%，剩余的未
分配利润转下年期初未分配利润。
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