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“这100万，你用半个月只要1万5，拿去炒房炒股银行不会管你。”

在这段特殊的日子里，每天收到最多的短信电话除了家人的问候，就是贷款电话。
电话那头的人貌似本事都挺大，不管是什么贷款，只要你有需求就能接，还声称炒
股、买房都能操作，他们把自己的业务称作“过桥贷”。

“过桥贷”

什么
是过桥贷
？严格来说应该叫
“垫资过桥”。我们都知道，银行贷
款是严禁借新还旧
，以贷养贷的。如果资金中间突然断了还不上怎么办？这时候过桥机构站出来了，
先帮你垫上，不让你逾期，等你有钱了再还给我，期间收一点点小小的手续费，这
个过程就叫过桥。

为什么说过桥
贷是“重出江湖”呢？因为
垫资过桥运用最多的地方是转贷、续贷
和全款买房再抵押。转贷续贷要过桥很好理解，为了降低风险，银行会要求你在申
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请下一笔贷款之前，先把之前的贷款结清，这时候过桥和找亲戚借钱差不多，风险
并不大。银行睁一只眼闭一只眼已经是行业间默认的潜规则了。

我重点要讲的，是不能轻易拿到台面上说的全款买房再抵押。在2020年尝过炒房“
甜头”的人可能对这个词不陌生。20年、21年是经营贷最宽松的时候，基本上只要
你有房子就能抵押。那房子怎么来呢？过桥机构“送给你”。先过桥把房子全款买
了，再去银行做抵押，这样能贷出评估价的七成。而且这个评估价是可以操作的，
换言之可能会比真实价格更高，这样贷出来的钱就更多。最终你最多花三成首付就
能买到房，而利息只要3.85%。

是不是觉得这样划算？还有更划算的，贷出来的这笔钱，你能拿去再买套房，等房
子下来了再去做抵押，抵押的钱再买套房，一直循环。等房子之后涨价了，随便卖
一套，就能把前面的账填上。而你要付出的代价，就是过桥每天千分之一的利息。

听着是不是心动了？别想了，在21年中旬国家就注意到了市场的乱象，开始严控楼
市，严管经营贷，经营贷炒房基本成了“过去式”。炒房客没被查到的还好，被查
到的直接抽贷。

死灰复燃
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今年受疫情影响，很多企业消费者收入成了问题，经营贷和房贷还不上。虽然每个
地方都给出了相应的减压政策，但是杯水车薪。在这种市场资金需求剧增的情况下
，过桥融资重出江湖。

很多企业其实是不符合银行续贷或者申请贷款的条件的，过桥机构用钱帮他们解决
了，但手续费也从之前的千一长到了千五万一。相当于100万你用一天就要1万块，
按照银行办抵押贷的速度，你需要支付接近10万的手续费。

据相关人士透露，为了能让贷款流程“顺畅”，一些机构会建议申请金的额在企业
主负债金额的2倍之上，也就是说，若此时企业主需要40万元资金用来周转，那么
资金掮客便会推荐企业主再另行办理80万元左右的贷款，在无形中也推高了企业主
的负债压力。

“过桥”贷款的“过”，可以理解为“过渡性”，也就是此类贷款的“期限短”，
只适用于解燃眉之急。但现在的机构已经明目张胆的建议用这笔资金炒房、炒股。
在这里重申一遍，过桥本就是灰色地带，资金的用途不仅流入股市楼市。这种风险
影响的不仅是股市楼市，更多的是影响使用者。一经发现，除了抽贷之外，还会遭
到严厉处罚，得不偿失。

垫资重新出现在市场上，其实是机构抓住了疫情期间，人们对资金的需求，其实现
在应该反思的不是如何解决贷款乱象，还是探究如何环节压力，不论是企业还是个
人。
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