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一、贷款套数认定

1、符合以下条件之一的，认定为首套住房：

（1）本市申请人及配偶在本市名下无公积金历史贷款记录，包括没有以借款
人、配偶身份作为共同借款人方式使
用的公积金贷款
情形，并且申请人家庭名下在本市住房部门登记信息查询结果为无住房，或根
据公积金贷款房屋套数认定相关政策，剔除后家庭名下房屋套数为0的；

（2）本市申请人购买本市共有产权保障房；

（3）异地贷款申请人家庭名下在全国无公积金贷款记录且在本市住房部门登
记信息查询结果为无住房。

2、符合以下条件之一的，应认定为第二套改善型住房：

（1）本市申请人
家庭在本市名下无住房，但有1次已结清的公积金历史贷款记录；

（2）本市申请人家庭无公积金历史贷款记录或有1次已结清的公积金历史贷款
记录，在本市名下仅有1套住房或根据公积金贷款房屋套数认定相关要求认定
为仅有一套住房的、且申请
人家庭人均所拥有住房建筑面积
不高于统计部门公布的上一年度全市人均住房建筑面积；
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（3）异地贷款职工家庭（包括借款人、配偶及未成年子女）名下在本市无住
房、在全国有一次公积金贷款记录，或者在本市已有一套住房、购买第二套符
合改善型认定条件的。

3、符合以下情形的，停止发放公积金贷款：

（1）已有2次公积金历史贷款记录的申请人家庭；

（2）购买第二套非改善型住房的申请人家庭。

4、因婚姻需要购房申请住房公积金贷款房屋套数认定相关要求：

（1）申请人为已婚的，婚姻登记前与父母共有住房的，申请人和配偶可以各
有1套共有住房不计入名下住房；

（2）申请人为未婚的，与父母共有住房的，申请人可以有1套共有住房不计入
名下住房；

（3）已婚申请人或申请人配偶与其父母共有的产权住房，产权登记时间应早
于申请人婚姻登记时间。

5、申请人家庭的范围仅限于申请人、配偶及未成年子女。

普通住房认定：

根据2019年上海市普通住房标准规定：普通住房为单套建筑面积在140平方米
以下，且
内环线以内的房屋
交易实际价格低于450万元/套，内
环线与外环线
之间的房屋交易实际价格低于310万元/套，外环线以外的房屋交易实际价格低
于230万元/套。

二、首付款比例

1、购买首套住房的，若住房建筑面积在90平方米（含）以下，住房公积金贷
款首付款比例不低于20%；若住房建筑面积在90平方米以上，住房公积金贷款
首付款比例不低于30%；
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2、购买第二套改善型住房的，若为普通住房，住房公积金贷款首付款比例不
低于50%；若为非普通住房，住房公积金贷款首付款比例不低于70%；

3、申请组合贷款的，应当同时满足组合贷款中的商业贷款的首付比要求。

三、贷款额度

最高可贷额度为以下几项最小值：

1、不高于按照申请人和共同借款申请人住房公积金账户存储余额之和的倍数
与补充住房公积金
账户存储余额之和的倍数（住房公积金余额的30倍，补充住房公积金余额的10
倍）确定的贷款限额；

2、不高于扣除规定比例首付款资金后剩余的房屋总价款；

3、不高于按照申请人和共同借款申请人共同还款能力确定的贷款限额；

4、不得高于本市家庭或者个人最高贷款限额；

5、影响贷款额度的其他因素。

四、贷款期限

最长可贷年限为以下几项最小值：

1、公积金贷款最长期限不超过申请人法定离退休年龄后5年（法定离退休年龄
：男性60岁、女性55岁）；

2、购买新建商品房期房或一手现房的，公积金贷款最长期限不超过30年；

3、购买二手房的：

（1）房龄低于5年（含），公积金贷款最长期限不超过30年；

（2）房龄为6年至19年，公积金贷款最长期限不超过35年与房龄之差；
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（3）房龄超过20年（含），公积金贷款最长期限不超过15年。

最低贷款的年限：家庭最高可贷额度/年还款能力。

五、贷款利率

1、购买首套住房的，贷款利率为住房公积金贷款基准利率；

1-5年的公积金贷款年利率为2.75%。

5-30年的公积金贷款年利率为3.25%。

2、购买第二套改善型住房的，贷款利率上浮至住房公积金贷款基准利率的1.1
倍。

1-5年的公积金贷款年利率为3.025%。

5-30年的公积金贷款年利率为3.575%。

六、个人住房公积金

贷款额度、首付及利率政策表
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七、个人购买共有产权保障住房

公积金贷款额度、首付及利率政策表
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八、公积金贷款额度测算

http://www.shgjj.com

点开网址进入上海公积金官网，输入个人信息或者家庭信息可测算个人或者家
庭所贷款额度。

注：夫妻两人公积金贷款余额和月缴额可互补。

九、办理纯公积金贷款
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预约流程

1、纯公积金贷款线上预约预填：用
户登录上海住房公积金网
（www.shgjj.com）、或“上海公积金”微信——填写信息——选择预约网
点与时间——短信验证——预约成功。

2、共有产权保障房纯公积金贷款12329
服务热线预约：拨打12329住房公积金服务热线——选择预约网点与时间。

十、公积金贷款复议

1、贷款所需申请材料。

2、缴存不连续六个月复议申请材料：

（1）补缴单位情况说明原件，证明漏缴原因及补缴情况，并加盖公章或人事
部门章；若申请人单位委托第三方代缴住房公积金的，应注明委托代缴公积金
事宜及委托第三方单位名称；

（2）社保机构出具的社保缴费明细原件，需与公积金缴交情况匹配；

（3）申请人与住房公积金补缴单位
签署的劳动合同等可证明劳动关系的材料原件及复印件；

（4）若申请人为外省市公积金转入上海造成缴交不连续6个月的，仅需提供转
入前后住房公积金缴交未间断的有效证明原件和复印件。

3、因其他特殊情况需要复议的，须提供其他相关材料。

十一、公积金贷款还贷方法

1、逐月还款法（简称“月冲”）——从提取还贷人住房公积金账户中提取用
于归还当月住房贷款本息的方法；

2、一次性还款法（简称“年冲”）——参加提取还贷人员按约定每年提取一
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次住房公积金余额归还贷款，重新计算月还款额并继续按月还款的方法。每年
只可提取一次住房公积金用于还贷（按约定批次为4月或9月进行）。

十二、提前还款

一、部分提前还款：

1、借款人自公积金贷款放款之日起满一年；

2、每次提前归还的金额不得少于上期应还款额的6倍；

3、市公积金管委会或市公积金中心规定的其他条件。

二、提前结清公积金贷款：

借款人去放款银行网点进行办理。

十三、贷款结清后

抵押注销材料领取

纯公积金贷款：
贷款结清——从贷款银行领取结清证明（仅2020年8月1日前受理的贷款需要
）——致电62866677预约调取《不动产登记证明
》——领取抵押权注销资料——至交易中心注销抵押权登记。

组合贷款：
贷款结清——按照贷款银行要求从贷款银行领取结清证明、抵押权注销
等材料——至上海
市住房置业融资担保有限公司领取公
积金抵押权注销资料——至交易中心注销抵押权登记。

上海浦东二手房经典别墅推荐

上海浦东二手房经典一房推荐

上海浦东二手房经典两房房推荐
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上海浦东二手房经典三房推荐

上海浦东二手房经典四房及复式推荐

本人从事房产工作12年有余，具有丰富的房产知识和实践经验，希望我的专业可以
在您买房的道路上帮助到您，有任何房产问题咨询或 房源推荐
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